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Styrelsen for Brf Gérdskikaren far harmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2018.

Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten
Brf Gérdskikaren &r en dkta bostadsrittsforening. Hemsida: http://www.gardskikaren.se
Foreningen har sitt site i Vendelso.

Styrelsen och dvriga funktionérer

Ordinarie styrelseledaméter Valda t.o.m. arsstimman
Ulla Norlin

Michael Boros

Claes-Goran Beckman

Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman

Rose-Marie Mattsson

Gunilla Tornhammar
Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman

Guy Sjokvist Reyvisor

Fastighet
Foreningen dger fastigheten Vendels 3:1804 i Haninge kommun omfattande adresserna Killtorpsvigen

76 - 128. Fastigheten har tva bostadsbyggnader med 27 st ligenheter upplupna med bostadsritt med
foljande fordelning

1 st 1 rum och kdk pa 37 kvm
6 st 1 rum och kok pa 55 kvm
4 st 2 rum och kok péd 48 kvm
4 st 2 rum och koék pa 50 kvm
4 st 2 rum och kék pé 55 kvm
4 st 3 rum och kék pd 75 kvm
4 st 3 rum och kék pd 79 kvin
Bostadsytan ér totalt 1595 kvm.

Foreningen har 5 st garage till uthyrning inrymd i ena byggnaden. Foreningen disponerar 35 st
parkeringsplatser varav nagra dr bestksparkering.

Underhéll
Foreningen har under éret utfort féljande arbeten:

Omforhandling av fastighetsldn, genomgang av lashus och byte av cylindrar i samtliga dorrar till
gemensamma utrymmen, justering och riktning av dorr till cykelforrad, byte av luftvirmepumpar,
inspektion av balkonger, korrektur till skyltar avs besoksparkering, p-platser m fl, juridiska &renden och
forhandlingar avs bl a ledningsritt samt yttrande till Lantméteriet.

Foreningen har en underhéllsplan fran 2013 med prognos till 2032. Den &r planerad for uppdatering
kommande ar.
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Férvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under éret skétts av Ekonomibolaget Notima AB.

Forsikring
Fastigheten ar fullvirdesforsékrad i Gjensidige. Kollektivt bostadsrittstilligg ingar.

Foreningens ekonomi

Pantavgifter och dverlatelseavgifter tas ut for alla panter och &verlatelser under aret. Féreningen far
vanligtvis ett litet nettotillskott for detta da kostnaden for panter och dverlételser i regel understiger
intékten.

P-béter vid olovlig parkering tillfaller foreningen.

Foreningen vidarefakturerar el som kops in med storkundsavtal vilket gor att alla ligenheter delar pa en
nétavgift. Vidarefaktureringen ér till sjélvkostnadspris, dvs foreningen debiterar medlemmarna exakt den
kostnad som foreningen har for att kopa in elen.

Lénen har amorterats ned med 216 tkr.

Sett till bedomt underhéllsbehov i nértid, foreningens likviditet och niva pa arsavgifier kan féreningens
ekonomi anses vara god.

Foreningens bostider forbrukade under dret 229 167 kWh (238 486) vilket ger en genomsnittlig
energiférbrukning pé 144 kWh/kvm (150) per é&r.

Skuldsittningsgrad: 8 448 kr/kvm
Driftskostnader: 521 kr/kvm
Rintekostnad/intikt: 15%

Avskrivningstakt
Avskrivningstakten pd byggnader ir satt till 1% (100 ar)

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 799 544

drets vinst 108 736
908 280

disponeras s att

avsattning till fond for periodiskt underhall 52 000

Ianspraktagande av yttre underhéllsfond 0

1 ny rakning verfores 856 280
908 280

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med
noter.
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Resultatrakning

Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader
Drifiskostnader
Reparationer
Fastighetsavgift/skatt
Planerat underhall
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Rirelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

3,4

[=,%

2018-01-01
-2018-12-31

1373363
301 302
1 674 665

-609 156
-50 115
-36 099

-217 164

-123 072
-39 418

-1 075 024
599 641

0

-243 599
-243 599
356 042

-247 307
108 735

108 736
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2017-01-01
-2017-12-31

1357 663
281 931
1639 594

-525 993
-8 552

-35 505
-313 261
-114 268
-29 110

-1 026 689
612 905

-2

-292 600
=292 602
320 303

-247 307
72 996

72 996
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa anléiggringstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

2018-12-31

20738 796
0

64 747

20 803 543

20 803 543

47 683
74 498
107 517
229 698
362 065
591 763

21 395 306
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2017-12-31

20 969 915
0

80935

21 050 850

21 050 850

270 404
7
85408
355819
414 427
770 246

21 821 096
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

13

14

2018-12-31

6373 154
248 498
6 621 652

799 544
108 736
908 280
7529932

13 474 869
13 474 869

73 740
71 604
28 582
216 579
390 505

21 395 306
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2017-12-31

6373 154
196 498
6 569 652

778 548
72 996
851 544
7 421 196

13 691 361
13 691 361

196 328
35505
0

476 706
708 539

21 821 096
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir oforandrade jamfort med foregdende 4r.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan, dock med minst 0,3% av byggnadskostnaden for foreningens hus.

Anlaggningstillgidngar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1%
Fasadmalning 2%
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 10%
Inventarier 20%

Not 2 Foreningens intiikter

2018 2017
Arsavgifter 1250304 1 250 304
Hyror garage och parkeringsplatser 123 060 105 992
Vidarefakturerad el 307 523 268 183
Pant och dverlételseavgifter 1137 5700
Ovriga intikter -7 359 9415

1674 665 1639 594
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Not 3 Driftskostnader

Snérdjning

Vatten och avlopp

Sophdmtning

Forsdkringspremier

Kabel-TV

Fastighetsskotsel / tradgard / 6vrigt
El

Not 4 Vidareforsiljning av el

Kostnad for inkdp av el till lagenheter
Egen fastighetsel

Not 5 Underhall

Markytor, parkering, m.m.
Planerat underhall

Not 6 Ovriga forvaltningskostnader

Erséttning till revisor

Arsredovisning, foreningsstimma
Ekonomisk férvaltning

Bankkostnader

Forbrukningsinventerier och 6vriga kostnader
Overlatelser och pantnoteringar

2018

62 731
45616
31351
39907
37170
26 076
366 305
609 156

2018
307 523

54710
362 233

2018

17 016
200 148

217 164

2018

9375
10 400
40 880

3 866
57277

1274

123 072
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2017

43 888
48 912
29084
30888
36 632
22 833
313756
525993

2017

313756
45573
359 329

2017

68 811
244 450
313 261

2017

9375
9047
39352
3899
47 450
5145
114 268
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Not 7 Anstillda och personalkostnader

Lioner och andra ersiittningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala l6ner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 9 Maskiner och andra tekniska anléiggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgadende redovisat viirde

2018

40 608
40 608

-1190
-1190

39418

2018-12-31

24 692 395
24 692 395

-3 722 480
-231119
-3 953 599

20 738 796

2018-12-31

84 225
84 225

-84 225
0
-84 225
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2017

22 150
22150

6 960
6 960

29110

2017-12-31

24 692 395
24 692 395

-3 491 361

-231119
-3 722 480

20 969 915

2017-12-31

84 225
84 225

-84 225
0
-84 225



Brf Gardskikaren
Org.nr 769602-9649

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
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2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 161 875 161 875
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 161 875 161 875
Ingéende avskrivningar -80 940 -64 752
Arets avskrivningar -16 188 -16 188
Utgiende ackumulerade avskrivningar -97 128 -80 940
Utgéende redovisat virde 64 747 80 935
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 38 968 32 087
Elforséljning januari 46 877 35029
Kabel-TV m.m 21672 18292
107 517 85408
Not 12 Forandring av eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingang 6373 154 196 498 778 548 72 996 7 421 196
Disposition av
foregaende
ars resultat: 52 000 20 996 ~72 996 0
Arets resultat 108 736 108 736
Belopp vid drets utging 6373 154 248 498 799 544 108 736 7 529 932
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Riintesats Datum for Lénebelopp Lénebelopp
Léngivare % rintefindring 2018-12-31 2017-12-31
Stadshypotek 1,32 3 mén 2751214 2796 194
Stadshypotek 1,32 3 mén 3737 843 3 820 907
Stadshypotek 2,14 2022-03-30 2774 642 2 819 450
Stadshypotek 1,20 2023-06-30 4211170 4254 810
13 474 869 13 691 361
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Beréknat revisionsarvode
Styrelsearvode

El

Férutbetalda drsavgifier
Redovisning

Ovriga tjiinster

Not 15 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Vendelss 2019-02-13
,/ A,

//Zé X0 ffé’/f&%"’

Claes-Giéran Beckman
Ledamot

//f =
Michael Boros -
Ledamot.-

o

Min revisionsberittelse har ldmnats

bed i
{ /5 ~2019

2018-12-31

10 600
35878
49 159
114 342
7200

0

216 579

2018-12-31

15772 000
15772 000

A el

Ulla Norlin
Ledamot
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2017-12-31

10 000
38 220
41 253
343 026
2500
21707
476 706

2017-12-31

15772 000
15772 000
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Gardskikaren
Org.nr 769602-9649

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen f&r Brf Gardskikaren for rikenskapsiret 2018,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden riittvisande bild av fSreningens finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i
forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar iven for den interna kontroll som den bedémer #r nddvindig for att
upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare si g dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér s§ &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fSreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorns ansvar

‘Mina mél &r att uppn en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder Jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som 4r tillréickliga och andamélsenliga for att utgora en grund fr mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hégre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av fSreningens interna kontroll som har betydelse fSr min revision
for att utforma granskningsétggrder som r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviéirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig oséikerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens f6rméga att fortsitta verksamheten. Om Jjag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

- Utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocks informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som Jjag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut&ver min revision av &rsredovisningen har Jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Gérdskikaren for ridkenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande f6reningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare
avsnittet Revisorns ansvar, Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat r tillréickliga och dndamélsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hénsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar fr fSreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta

e
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innefattar bland annat att fortlépande bedsma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fdrenfingens
organisation &r utformad si att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska 5
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras p4 ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar :
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhémta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot i nagot.
visentligt avseende: :

- foretagit ndgon étgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan fSranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller |
stadgarna, !
Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dﬁlf’rhed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med lagen% om
ekonomiska fSreningar. f

Rimlig siikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt godi
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atglrder eller forsummelser som kan foranleda |
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett fOrslag till dispositioner av freningens vinst eller ﬁj:rlust
inte &r forenligt med lagen om ekonomiska freningar, i

|
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och haitr en
professionellt skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av fSrvaltningen och forslaget till
dispositioner av fSreningens vinst eller forlust grundar sig frimst p4 revisionen avy rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras P min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att Jjag fokuserar granskningen pa sidana atgdrder, omrdden och '
forhallanden som #r visentliga f5r verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra fSrhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande freningens vinst eller forlust har jag granékat
om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholmggn 9ma_| 2019 e

._ ¢
A s X
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Guy-Sjokist
Revisof
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