Arsredovisning for
Brf Gardskikaren
769602-9649

Rakenskapsaret
2012-01-01 - 2012-12-31



Brf Gardskikaren 1(10)
769602-9649

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Gardskikaren far hirmed avge redovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret 2012.

Fastighet

Foreningen dger fastigheten Vendelso 3:1804 i Haninge kommun omfattande adresserna
Kalltorpsvigen 76 - 128.

Fastigheten har tvd bostadsbyggnader med 27 st lagenheter upplupna med bostadsriatt med foljande
fordelning

1st 1 rum och kék pd 37 kvm
6 st 1 rum och kok pa 55 kvm
4 st 2 rum och kék pd 48 kvm
4 st 2 rum och kdk pa 50 kvm
4 st 2 rum och kok pad 55 kvm
4 st 3 rum och kdk pa 75 kvm
4 st 3 rum och kok pa 79 kvm

Bostadsytan &r totalt 1595 kvm.

Foreningen har 5 st garage till uthyrning inrymd i ena byggnaden. Féreningen disponerar 35 st
parkeringsplatser varav nagra ar besoksparkering.

Ekonomisk stéllning och férvaltning under aret

Da drsavgiften hojdes under 2011 ar 2012 ars intakter 7 % hogre &n 2011. Snéréjningskostnaderna
var hégre dn &ret innan.Elkostnaden fér gemensam el har minskat nagot pga éversyn av elavtal.

Ovriga kostnader &r relativt oférandrade forutom en hajning av styrelsearvodena.

Avskrivningstakten pa byggnaderna ar &ndrad till 2% per ar enligt géngse bestammelser om
byggnaders avskrivningstakt. En hogre avskrivningstakt paverkar foreningens resultat negativt men
eftersom det handlar om en bokféringsregel mer &n en faktiskt virdeminskning har det ingen reell
betydelse sa ldnge foreningens intakter fore avskrivning dr hogre &n féreningens utgifter.

Med samma avskrivningstakt som 2011 hade arets resultat legat pa +57 793 kr vilket da skall
jamforas med 2011 &rs resultat p4 7 168 kr.

Ekonomisk forvaltning

Styrelsen har bytt ekonomisk forvaltare fran Fastighetségarna och har istillet anlitat en lokal
redovisningsbyra, RA Ekonomi AB i Vendels. Syftet &r att minska kostnaden for den ekonomiska
forvaltningen.
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Periodiskt underhall

Styrelsen har anlitat C5 gruppen for att ta fram underlag for fastighetens kort- och langsiktiga
underhall. De har bl a pabérjat undersékningen av vad som behdver atgirdas nar det giller
dranering. Det finns gott om entreprendrer som vill gréva men styrelsen vill férst sikerstilla orsak
och dérefter utfora lamplig och kostnadseffektiv atgérd.

Nar byggnader och mark &r grundligt genomgéngna och en dtgirds- och underhallsplan tagits fram &r
det mojligt att gdra en prognos pa arsavgifterna. Innan det &r klart har styrelsen fér avsikt att Iata
arsavgiften ligga oférandrad.

Egen elmétning

Foreningen har under verksamhetsdret upphandlat gemensam elmétning fran Infometric och
Bravida. Losningen gar i korthet ut pa att foreningen képer el med ett storkundsavtal vilket gor att
bade eltaxa och nittaxa sanks pa ett sdtt som dr omdjlig att fa om man &r elkund som enskild
lagenhet. Avgiften pa el kommer framéver att hamna pa hyresavin.

Vattenburen virme

Undersokningar for kostnaden av att installera vattenburen varme har pabérjats. En stor fordel med
detta dr att de enskilda varmvattenberedarna i varje ldgenhet d& kan tas bort och ersattas med en
eller ett par stora varmvattenberedare. Detta ger mer plats i de enskilda badrummen samt en
enklare och billigare underhall.

Styrelsen
Styrelsens sammanséattning under aret har varit féljande:

Daniel Tamm, ordférande Claes Goran Beckman, ledamot
Rose-Marie Mattsson, ledamot Agneta Eriksson, suppleant
Christina Trujillo, suppleant

Forslag till disposition

Arets resultat -139 539
Balanserat resultat 490 080
350 541

Styrelsen féreslar foljande disposition

Aterféring fran fond for yttre underhall 0
Overforing till fond for yttre underhall 71462
Balanserat resultat 279 079

350 541
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31

Nettoomsattning 1 1375220 1284 516
1375220 1284 516

Rérelsens kostnader

Driftskostnader 2 -463 704 -365 171

Underhall 3 - -49 500

Avskrivningar -433 644 =236 312

Rorelseresultat 477 872 633 533

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 4 4792 -1751
Réantekostnader och liknande resultatposter 5 -622 203 -607 442
Resultat efter finansiella poster -139 539 24 340
Resultat fore skatt -139 539 24 340
Skatt - -17 172

Arets resultat -139 539 7 168
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Balansrdkning
Belopp i kr 2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 21333519 21738908
Maskiner och inventarier 58 305 86 560
21 391 824 21 825 468
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 2 800 2 800
2800 2 800
Summa anldggningstillgangar 21394 624 21 828 268
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 7 400 =
Ovriga fordringar 31195 33787
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 39 352 44 764
77 947 78 551
Kassa och bank 649 085 468 448
Summa omsittningstillgangar 727 032 546 999
SUMMA TILLGANGAR 22 121656 22 375 267
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Insatser 6373154 6 373 154
Fond for yttre underhall 515 061 493 099
6 888 215 6 866 253
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 490 081 504 874
Arets resultat -139 539 7 168
350 542 512 042
Summa eget kapital 7 238 757 7 378 295
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 14 591 047 14 772 621
14 591 047 14 772 621
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 69 114 20765
Skatteskulder 72 262 69633
Ovriga skulder 1896 500
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 12 148 580 133 453
291 852 224 351
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 121 656 22 375 267
Stéllda sakerheter och ansvarsférbindelser
Panter och sékerheter for egna skulder
Stéllda panter for fastighetslan 15711 300 15 711 300
Summa 15 711 300 15 711 300
Ansvarsférbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allménna rad. | de fall det saknas ett allmant rad fran Bokféringsnamnden har i férekommande
fall vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekomendationer.

Varderingsprinciper m m
Om inte annat framgér ar principerna oférandrade i jamférelse med féregéende &r

Anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangarna redovisas till anskaffningsvarde efter ackumulerade avskrivningar.
Forbattringar av anlaggningstiligangar redovisas pa motsvarande sétt till anskaffningsvarde
efter ackumulerade avskrivningar. Avskrivningsunderlaget utgérs av anskaffningsvardet.
Det avskrivningsbara beloppet periodiseras linjart 6ver tiligangens ekonomiska livsl&ngd.
Harvid tillampas féljande avskrivningstider

Anlaggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnad 2
-Drénering 5,0
-Balkonger 2,5
-Maskiner 20,0
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beréknas inflyta

Redovisning av intdkter

Hyres- och avgiftsintakter aviseras i férskott. De periodiseras darfér sa att endast den del
som belSper pa perioden redovisas som intakter

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar och redovisas
efter bokféringsnamndens allmanna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida underhallet i bostadsrattsféreningar”

Ovriga tillgangar och skulder

Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde med hansyn taget till
befarade forluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en ny dom i Hogsta Férvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsréattsféreningars
réanteintékter som &r hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter som
inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 26,3 procent.
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Noter

Not 1 Nettoomsittning

2012 2011
Arsavgifter 1299 312 1210680
Hyror 42 600 41 300
Ovriga intékter 33 308 32536
Summa 1375220 1 284 516
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskatsel, hisskétsel och stadning 2787 1828
Snoskottning 38 563 23 250
Reparationer 39 201 9193
El 51153 65233
Vatten 42 631 37 891
Sophamtning 21087 20 353
Forsakringspremier 35 863 32 138
Fastighetsskatt 36 855 35154
Ovriga fastighetskostnader 17 871 10173
Kabel TV 30528 29712
Styrelsearvoden 47 676 5994
Sociala avgifter 18 520 -
Revisionsarvoden 15 000 15 000
Férvaltningsarvode 55 994 55 916
Konsult - 3150
Ovr externa tjanster 7075 17 348
Ovriga driftskostnader 2900 2838
Summa 463 704 365171
Anstéllda, féreningen har ingen fast anstalld personal.
Not 3 Underhall
Takfénster - 49 500

- 49 500

Not 4 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter 4792 246
Réantebidrag - -2 196
Réanteintakter skattefria - 199
Summa 4792 -1 751
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader till kreditinstitut 622 203 607 442

Summa 622 203 607 442
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2012 2011
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 23820639 23 820639
23820639 23 820639
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets bérjan -2 081 731 -1 873674
-Arets avskrivning enligt plan -405 389 -208 057
-2 487 120 -2 081 731
Redovisat virde vid arets slut 21 333 519 21 738 908
Taxeringsvérde
Byggnad 11 200 000 11 200 000
Mark 2193 000 2 193000
13 393 000 13 393 000
Bostader 13 393 000 13 393 000
13 393 000 13 393 000
Not 7 Maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 141 275 81175
-Nyanskaffningar - 60 100
141 275 141 275
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -54 715 -26 460
-Arets avskrivning enligt plan -28 255 -28 255
-82 970 -54 715
Redovisat vérde vid arets slut 58 305 86 560
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forsakring 30 829 29697
Com Hem 8 523 7 567
Ovrigt - 7 500
39 352 44 764
Not 9 Kassa och bank
Bank 410 665 330687
SHB, klientmedel hos Fastighetsdgarna Stockholm AB 238 420 137 761
649 085 468 448
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Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp-  Fond for
latelse yitre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 6 373 154 - 493099 504 874 7 168 7 378 296
Disposition enligt
stdmmobeslut 21 962 -14 793 -7 168
Arets resultat - - -139 539 -139 539
Belopp vid arets
utgang 6373154 - 515061 490081 -139539
Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering / Skuldbelopp Amortering / Skuldbelopp
Langivare slutbetalning Rénta 2012-12-31 uppléning 2011-12-31
SEBO 2013-03-30 537% 4186663 4 263 913
SHYP 2015-06-30 3,44% 4363910 4 388 020
SHYP 2013-03-30 4,23% 3010019 3 055 853
SHYP 2014-03-30 3,77% 3030455 3 064 835
- -181 574 -
14 591 047 -181574 14772621
Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
2012 2011
Forutbetalda hyror och avgifter 79328 95270
Réntor 2962 3800
El 5000 7519
Revisionsarvode 15 887 15 875
Styrelsearvode 29 000 10 989
Ovrigt 16 403 -
148 580 133 453
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Underskrifter
Stockholm 2013-04-08
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Claes-Géran Beckman

Min revisionsberattelse har lamnats 2013-04-"30),

Av féreningen vald revisor
\ 1
I

Bérje Krafft
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Revisionsberittelse

Till foreningssstimman i Brf Gardskikaren
Org.nr 769602-9649

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat drsredovisningen for i Brf Gardskikaren i Stockholm for rakenskapsaret 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer 4r nédvéndig for
att upprétta en drsredovisning som inte innehéller visentliga felakti gheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att uttala mig om rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sveri ge. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att drsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka 4tgéirder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta for hur foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgirder som 4r indamalsenli ga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocks4 en utvirdering av #ndamalsenli gheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den évergripande presentationen i

arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och dndamalsenli ga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2012 och av dess finansiella resultat for aret enli gt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner

betraffande foreningens vinst samt styrelsens forvaltning for i Brf Gardskikaren i Stockholm for
rikenskapsaret 2012.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foéreningens resultat,
och det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriaffande
foreningens vinst och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
resultat har jag granskat om forslaget ér forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, dtgirder och forhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ér ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rikenskapsiret.

STOCKHOLM 2013-04-30
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Borje Krafft

Auktoriserad revisor
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