Arsredovisning for
Brf Gardskikaren
769602-9649

Rakenskapsaret
2011-01-01 - 2011-12-31



Brf Gardskikaren 1(10)
769602-9649

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Gardskikaren far hirmed avge redovisning for féreningens
verksamhet under rikenskapsaret 2011, féreningens fjortonde verksamhetsar.
Vi har under 2011 haft tva stycken staddagar.

Styrelse
Ordinarie féreningsstimma holls 2011-05-18 pa Stamman deltog 11 stycken réstlangder, varvid
styrelsen har efter paféljande styrelsekonstituering fatt foljande sammanséattning.

Niklas Akesson Ordférande

Ronnie Norstedt Kassor

Irena Udir Sekreterare till och med januari 2012
Elin Sigwid Ledamot till och med september 2011
Jimmy Thulin Ledamot till och med september 2011

Claes Goran Beckman Suppleant

Agnetha Eriksson Suppleant

Revisorer

Borje Krafft ordinarie

Add & subtract

Forlingd arsstamma holls den 2011-06-23

Styrelseméten
Under 2011 har 9 protokollférda méten hallits.

Valberedning
Valberedning har inte varit aktiv

Firmatecknare
Firma tecknas av styrelsens ledamoéter, tva i forening.

Medlemmar
Vid rakenskapsarets slut var antalet medlemmar 27 som beviljats intrade 1 féreningen

och antalet upplatna ldgenheter med bostadsratt 27 st.

Forvaltning
Fastighetsiagarna i Stockholm skéter foreningens ekonomiska forvaltning sedan 2011.

Foreningens verksamhet

Handelser som hént under 2011
e Tva varmvattenberedare har bytts.
e En koksflakt hat bytts.
e Tva staddagar holls under 2011, en varstiddag samt en hoststiddag. Tyvérr var uppslutningen
ej bra.
e Reparation av en torktumlare och en tvittmaskin.
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Forvintad framtida utveckling:

Drénering av hus B boér undersokas vidare under 2012.
Tva torkskap har bestallts.

Fuktskada 1 lagenhet ska atgardas efter ev. dranering.

Fastigheter
Foreningen dger fastigheten Gardskikaren 1 Haninge kommun omfattade adresserna Kalltorpsvagen 76-

128.

Forslag till vinstdisposition
Till stimmans foérfogande star foljande medel 1 kronor

Arets resultat 7168
Balanserat resultat 504 874
512 042

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Aterforing fran fond for yttre underhall -49 500
Overforing till fond for yttre underhall 71 462
Balanserat resultat 490 080

512 042
Fastighetsforsikring

ar tecknad med Lansforsakringar 1 Stockholm.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31

Nettoomsattning 1 1284 516 1500 083

1284 516 1 500 083

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 2 -365 171 -456 050

Underhall 3 -49 500 -61 200

Avskrivningar -236 312 -224 292

Rérelseresultat 633 533 758 541

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar

som ar anlaggningstillgangar - 5974

Ranteintakter och liknande resultatposter 4 -1751 21280

Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -607 442 -586 939

Resultat efter finansiella poster 24 340 198 856

Resultat fore skatt 24 340 198 856

Skatt -17 172 -

Arets resultat 7 168 198 856




Brf Gardskikaren
769602-9649

Balansrakning
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Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 21738 908 21946 965
Maskiner och inventarier 7 86 560 54 715
21 825 468 22 001 680
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 2 800 2800
2 800 2 800
Summa anlaggningstillgangar 21 828 268 22 004 480
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 33787 16 281
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 44 764 39 980
78 551 56 261
Kassa och bank 9 468 448 530493
Summa omsittningstillgangar 546 999 586 754
SUMMA TILLGANGAR 22 375 267 22 591 234
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Insatser 6373 154 6 373 154
Fond for yttre underhall 493 099 490 056
6 866 253 6 863 210
Frift eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 504 874 308 061
Arets resultat 7 168 198 856
512 042 507 917
Summa eget kapital 7 378 295 7371127
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 14 772 621 15 049 803
14 772 621 15 049 803
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 20 765 13723
Skatteskulder 69 633 34 479
Ovriga skulder 500 3727
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 133 453 118 375
224 351 170 304
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 375 267 22 591 234
Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
Panier ach sakerheter for egha skulder
Stallda panter for fastighetslan 15711 300 15711 300
Summa 15711 300 15711 300

Ansvarsforbindelser

Ansvarsforbindelser Inga Inga



Brf Gardskikaren 6(10)
769602-9649

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad. | de fall det saknas ett allmént rad fran Bokforingsnamnden har i forekommande
fall vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekomendationer.

Varderingsprinciper m m
Om inte annat framgar ar principerna oférandrade i jAmforelse med foregaende ar

Anidggningstiligdngar

Anlaggningstillgdngarna redovisas till anskaffningsvarde efter ackumulerade avskrivningar.
Forbattringar av anlaggningstillgangar redovisas pa motsvarande sétt till anskaffningsvarde
efter ackumulerade avskrivningar. Avskrivningsunderlaget utgors av anskaffningsvardet.
Det avskrivningsbara beloppet periodiseras linjart dver tillgadngens ekonomiska livslangd.
Harvid tillampas foljande avskrivningstider

Anléggningstillgdngar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnad 0,8
-Dranering 5,0
-Balkonger 2,5
-Maskiner 20,0
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beraknas inflyta

Redovisning av intakter
Hyres- och avgiftsintakter aviseras i farskott. De periodiseras darfor sa att endast den del
som beloper pa perioden redovisas som intakter

Fond for yttre underhali

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar och redovisas
efter bokforingsné@mndens alimanna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida underhallet i bostadsrattsforeningar”

Ovriga tillgangar och skuider
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde med hénsyn taget till
befarade forluster om gj annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en ny dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsforeningars
ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter som
inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 26,3 procent.
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Noter

Not 1 Nettoomsattning

2011 2010

Arsavgifter 1210680 1181136
Hyror 41 300 39 200
Erséttning skadestand - 235 000
Ovriga intékter 32536 44 747
Summa 1284 516 1 500 083
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel,hisskotsel och stadning 1828 -
Sndskottning 23 250 50 281
Reparationer 9193 37721
El 65 233 67 840
Vatten 37 891 45 522
Sophamtning 20 353 22 203
Forsakringspremier 32138 31431
Fastighetsskatt 35154 34 479
Ovriga fastighetskostnader 10173 9939
Kabel TV 29712 28 203
Styrelsearvoden 5994 9982
Revisionsarvoden 15000 16 781
Forvaltningsarvode 55916 53 694
Konsult 3150 31126
Ovr externa tjanster 17 348 13 548
Ovriga driftskostnader 2 838 3 300
Summa 365 171 456 050
Anstallda, féreningen har ingen fast anstalld personal.
Not 3 Underhall
Takfonster 49 500 61 200

49 500 61 200
Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter 246 87
Rantebidrag -2196 21186
Rénteintékter skattefria 199 7
Summa -1 751 21 280
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader till kreaitinstitut 607 442 586 939

Summa 607 442 586 939
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Not 6 Byggnader och mark
2011 2010

Ackumulerade anskaftningsvarden:
-Vid arets bdrjan 23 820639 23 820 639

23 820 638 23 820 638

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -1 873 674 -1 665 617
-Arets avskrivning enligt plan -208 057 -208 057

-2 081 731 -1 873674
Redovisat virde vid arets slut 21 738 908 21 946 965

Taxeringsvarde

Byggnad 11 200 000 11 200 000
Mark 2 193 000 2193 000

13 393 000 13 393 000

Bostader 13 383 000 13 383 000
13 393 000 13 393 000

Not 7 Maskiner

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 81175 51125

-Nyanskaffningar 60 100 30 050
141 275 81175

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -26 460 -10 225

-Arets avskrivning enligt plan -28 255 -16 235
-54 715 -26 460

Redovisat virde vid arets slut 86 560 54715

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forsakring 29 6897 26 198
Com Hem 7 567 7 337
Rantebidrag - 6 445
Ovrigt 7 500 -

44 764 39 980

Not 9 Kassa och bank

Bank 330 687 530 493
SHB, klientmedel hos Fastighetsagarna Stockholm AB 137 761 -
468 448 530 493
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Not 10 Eget kapital
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Bundet eget kapital Frift eget kapital
Upp-  Fond for
latelse yitre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 6 373 154 - 490056 309 061 198 856 7371127
Disposition enligt
stdmmobeslut 3 043 195813 -198 856
Arets resultat - - 7 168 7168
Belopp vid arets
utgang 6373 154 - 493099 504 874 7168
6 866 253 512 043 7 378 296
Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering / Skuldbelopp Amoriering / Skuldbelopp
Langivare slutbetalning Réanta 2011-12-31 upplaning 2010-12-31
SEBO rorlig 5,37% 4263913 4366 913
SEBO rorlig 3,42% 4388020 4 484 460
SHYP rorlig 3,77% 3 055 853 3089 215
SHYP 2014-03-30 3,77% 3 064 835 3099 215
- -277 182 -
14772 621 -277 182 15049 803
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2011 2010
Forutbetalda hyror och avgifter 95270 80 745
Rantor 3800 3727
El 7 519 6914
Revisionsarvode 15 875 16 000
Styrelsearvode 10 989 10 989
133 453 118 375
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Gardskikaren
Org.nr 769602-9649

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Gérdskikaren for rikenskapséret
2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer #r nédvindig for
att upprétta en drsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag f6ljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd
rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utféras, bland annat
genom att bedoma riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar &rsredovisningen for att ge en rittvisande
bild 1 syfte att utforma granskningsatgérder som 4r dndaméalsenliga med hinsyn till
omstédndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av indamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i

arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfatining har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststaller resultatriikningen och balansrikningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betraffande foreningens resultat samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsféreningen
Gardskikaren for rdkenskapsaret 2011.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for fOrslaget till dispositioner betrdffande féreningens resultat,
och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens resultat och om foérvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utf6rt revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens
resultat har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, tgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har aven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att fOreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

STOGEﬁ\OI‘),M den 5 maj2012
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Borje Krafft
Auktoriserad revisor




