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Styrelsen for Brf Gardskikaren far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2017.

Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten
Brf Gardskikaren ir en dkta bostadsrittsforening. Hemsida: http://www.gardskikaren.se
Foreningen har sitt site i Vendelso.

Styrelsen och dvriga funktioniirer

Ordinarie styrelseledamditer Valda t.o.m. drsstimman
Ulla Norlin

Michael Boros

Claes-Goran Beckman

Styrelsesuppleanter Valda t.0.m. drsstimman

Rose-Marie Mattsson

Gunilla Tornhammar
Ovrdinarie revisorer Valda t.o.m. arsstimman

Guy Sjokvist Revisor

Fastighet

Foreningen dger fastigheten Vendelso 3:1804 i Haninge kommun omfattande adresserna Kélltorpsvigen
76 - 128. Fastigheten har tva bostadsbyggnader med 27 st ligenheter upplupna med bostadsritt med
foljande fordelning

1 st 1 rum och kok pa 37 kv
6 st 1 rum och kék pa 55 kvm
4 st 2 rum och kok pa 48 kvm
4 st 2 rum och koék pa 50 kvim
4 st 2 rum och kék pa 55 kvm
4 st 3 rum och kok pa 75 kvm
4 st 3 rum och kék pa 79 kvm
Bostadsytan dr totalt 1595 kvm.

Foreningen har 5 st garage till uthyrning inrymd i ena byggnaden. Foreningen disponerar 35 st
parkeringsplatser varav nigra dr besoksparkering.

Underhall
Foreningen har under aret utfort féljande arbeten:

Byte/reparation av trasiga parkeringsstolpar, byte av armatur och radiatorer i samtliga garage, byte av

armaturer i forrdden, stamspolning av koks- och dusch/handfatsstammar, slamsugning av
dagvattenbrunnar samt byte av virmepumpar.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av Ekonomibolaget Notima AB.
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Forsikring
Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Vardia Forsikring. Kollektivt bostadsrittstilligg ingar.

Foreningens ekonomi

Pantavgifter och dverlatelseavgifter tas ut for alla panter och dverlatelser under aret. Féreningen fér ett
litet nettotillskott for detta d4 kostnaden for panter och &verlatelser understiger intikten.

P-béter vid olovlig parkering tillfaller foreningen.

Foreningen vidarefakturerar el som kops in med storkundsavtal vilket gor att alla lagenheter delar pd en
nitavgift. Vidarefaktureringen ér till sjdlvkostnadspris, dvs foreningen debiterar medlemmarna exakt den
kostnad som foreningen har for att kopa in elen.

Lénen har amorterats ned med 216 tkr.

Sett till bedomt underhallsbehov i nértid, foreningens likviditet och nivé pa arsavgifter kan foreningens
ekonomi anses vara god.

Foreningens bostider forbrukade under dret 238 486 kWh (248 555) vilket ger en genomsnittlig
energiforbrukning pa 150 kWh/kvm (156) per ar.

Avskrivningstakt
Avskrivningstakten pd byggnader ér satt till 1% (100 &r)

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 778 548

arets vinst 72 996
851 544

disponeras si att

avsittning till fond for periodiskt underhall 52 000

Ianspréktagande av yttre underhéllsfond 0

i ny rikning dverfores 799 544
851 544

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intéikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Reparationer
Fastighetsavgift/skatt
Planerat underhall
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

3,4

=)

2017-01-01
-2017-12-31

1357 663
281 931
1639 594

-525 993
-8 552

-35 505
-313 261
-114 268
-29 110

-1 026 689
612 905

-2

-292 600
292 602
320 303

-247 307
72 996

72 996
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2016-01-01
-2016-12-31

1 368 557
452 884
1821 441

-515 245
-265 654
-34 236
-396 066
-83 116
-32 264

-1 326 581
494 860

2

-296 568
-296 566
198 294

-247 307
-49 013

-49 014
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlidggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

2017-12-31

20969 915
0

80 935

21 050 850

21 050 850

270 404
7

85 408
355819
414 427
770 246

21 821 096
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2016-12-31

21201 034
0

97 123
21298 157

21298 157

245 362
4

69 542
314 908
223310
538 218

21 836 375
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Balansrikning Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6373 154 6373 154

Fond for yttre underhall 196 498 444 498
6 569 652 6 817 652

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 778 548 579 562

Arets resultat 72 996 -49 014

851 544 530548

Summa eget kapital 7 421 196 7 348 200

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 13 691 361 13 907 853

Summa langfristiga skulder 13 691 361 13 907 853

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 0 850

Leverantorsskulder 196 328 89 820

Aktuella skatteskulder 35505 67 797

Ovriga skulder 0 1872

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14 476 706 419983

Summa kortfristiga skulder 708 539 580 322

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 821 096 21 836 375
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vidrderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med rsredovisningsiagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dir inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ir ofdrindrade jimfort med {fOreglende r,

Fond for yttre underhill

Reservering fir framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhdllsplan, dock med minst 0,3% av byggnadskostnaden {or foreningens hus.
Anliggningstillgingar

Immateriella och materiella anldggningstiligdngar redovisas til] anskaffningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért over den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 1%
Fasadmalning 2%
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10%
Inventarier 20%

Not 2 Arsavgifter och hyror

2017 2016

Arsavgifter 1250 304 1247 476
Hyror garage och parkeringsplatser 105 992 120 667
Vidarefakturerad el 268 183 258 637
Pant och dverlatelseavgifter 5700 10 800
Ovriga intikter 9415 183 861
1 639 594 1821 441
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Not 3 Driftskostnader

Snéréjning

Vatten och avlopp

Sophdmtning

Forsdkringspremier

Kabel-TV

Fastighetsskotsel / tradgérd / ovrigt
El

Not 4 Vidareforsiljning av el

Kostnad for inkép av el till lagenheter
Egen fastighetsel

Not 5 Underhall

Markytor, parkering, m.m.
Planerat underhall

Not 6 Ovriga forvaltningskostnader

Erséttning till revisor

Arsredovisning, foreningsstimma
Ekonomisk forvaltning

Bankkostnader

Forbrukningsinventerier och ovriga kostnader
Overlételser och pantnoteringar

2017

43 888
48 912
29 084
30 888
36 632
22 833
313 756
525993

2017

313 756
45 573
359 329

2017

68 811
244 450
313 261

2017

9375
9047
39 352
3899
47 450
5145
114 268
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2016

33 207
45332
28 727
28 427
35892
41922
301738
515 245

2016

301 738
43 101
344 839

2016

1 069
394 997
396 066

2016

9375
5500
31792
2 585
24 935
8929
83 116
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Not 7 Anstillda och personalkostnader

Léner och andra ersidttningar
Styrelsearvode
Ovriga ersittningar

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersidttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 9 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

2017

22 150

22150

6 960
6 960

29 110

2017-12-31

24 692 395
24 692 395

-3 491 361

-231119
-3 722 480

20 969 915

2017-12-31

84225
84 225

-84 225
0
-84 225
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2016

22 150
2400
24 550

7714
7714

32 264

2016-12-31

24 692 395
24 692 395

-3 260 242
-231 119
-3 491 361

21201 034

2016-12-31

84 225
84 225

-84 225
0
-84 225
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 161 875 161 875
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 161 875 161 875
Ingdende avskrivningar -64 752 -48 564
Arets avskrivningar -16 188 -16 188
Utgédende ackumulerade avskrivningar -80 940 -64 752
Utgiende redovisat viirde 80 935 97123
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 32 087 24 470
Elforsilining januari 35029 35915
Kabel-TV m.m 18 292 9157
85 408 69 542
Not 12 Forindring av eget kapital
Medlems- Fond fér yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resuitat resultat
Belopp vid &rets ingéng 6373154 444 498 579 562 -46 (14 7 348 200
Disposition av
foregdende
ars resultat: -248 000 198 986 49014 0
Arets resultat 72 996 72 996
Belopp vid arels utging 6373154 196 498 778 548 71996 7421196
Not 13 Skulder ill kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av 1dngfristiga 1an.
Riintesats Datum for Lénebelopp Linebelopp
Langivare % rintesindring 2017-12-31 2016-12-31
Stadshypotek 1,9 3 méan 2796 194 2841174
Stadshypotek 1,95 3 man 3 820907 3903 971
Stadshypotek 3,46 2018-03-30 2 819 450 2 864 258
Stadshypotek 1,50 2018-03-30 4254 810 4 298 450
13 691 361 13 907 853
73
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Beriknat revisionsarvode
Styrelsearvode

El

Forutbetalda arsavgifter
Redovisning

Ovriga tjanster VVS

Not 15 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Vendelso 2018-01-18

s

2017-12-31

10 000
58 220
41253
343 026
2500
21707
476 706

2017-12-31

15772 000
15772 000

E\L&QQ%G‘Q&

Ulla Norlin
Ledamot
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2016-12-31

10 000
29110
41 037
337 336
2500

0

419 983

2016-12-31

15772 000
15 772 000

4 (R Y&



1(3)

Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Brf Gardskikaren
Org.nr 769602-9649

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen fir Brf Gardskikaren for rikenskapséret 2017,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och geren i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2017-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen r forenlig med
drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag dr oberoende i
forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa kray.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillvéickliga och éndamélsenliga som grund for mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nodvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formdaga att
fortsétta verksamheten, De upplyser, nir sa 4r tillaimpligt, om forhallanden som kan pdverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot
vealistiskt alternativ till att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att [dmna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns, F elaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas pdverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund | drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
mstéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfer granskningsdtgérder bland annat utifidn dessa risker och

Brf Gardskikaren, Org.nr 769602-9649
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inhéimtar revisionsbevis som dr tillviickliga och dndamaisenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden,
Risken for attinte uppticka en visentlig felaktighet il f51id av oegentiigheter dr hdgre dn for en visentlig
felaktighet som beror pé fel, eflersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteliimnanden, felakiig information eller dsidosittande av intern kontroll,

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
{or attutforms granskningsdtgarder som dr limpliga med hinsyn tl omstindigheterna, men inte o1 att
uttala mig om effekliviteten { den interna kontroilen,

- utviirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprineiper som anviinds och rimtigheten i styreisens
uppskattningar i vedovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en sfutsats om Hmplighelen i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsrzdovisningen. Jag drar ocksé en shitsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig ositkerhetsfakior som avser sidana hiindeiser etler forhaiianden som kan leda 41l
betydande tvivel om foreningens rmaga att fortsitta verksambeten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhelsfakior, miste jag i revisionsberdittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den viisentlige osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen, Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas fram
ull datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gbra att en forening inte
fdngre kan fortsédtta verksamhelen,

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i drsredovisningen, ddribland
upplysningara, och om drsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en ritttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om biand annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
udpunliten fér den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under yevisionen, déribland de
evertuchia betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min vevision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Gérdskikaren for rikenskapsaret 2017 samt av forslaget titl dispositioner betréffande foreningens vinst eller
foriust,

Jag lillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslageti forvaltningsberiitelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihiet fv rikenskapsaret.,

Grund fir uttalanden

Tag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar enligl denna beskrivs ndrmare i
avsnitlet Revisorns ansvar. Iag ar oberoende i forhdllande tll foreningen enligl god revisorssed | Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrlkesetiska angvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#imtat ar tillrlickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
witatanden,

Styrelsens ansvai

Let dr styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust,
Vid férslag il utdelning innefattar detta bland annat en bedSmning av om utdeiningen &r férsvarlig med
hdnsyn (il de krav som foreningens verksamhetsart, omfatining och risker stiller pd storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av freningens angeligenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, iir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om ndgon styrelseledamot i négot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon dtgéird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat séitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna,

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonoriska foreningar.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka Atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersitiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélIning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna, Vilka
tillkommande granskningsdtgirder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omrdden och
forhallanden som ér viisentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation, Jag gér igerom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholm den 26 }Bmari 2018
S —

C&(uy Qjo /v:f/gl/ e .

Revisor {
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